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MIESZKANCY OSIEDLA!

Idea Newslettera...

Skad sie w ogdle wziat pomyst na taka forme komunikacji z mieszkaricami?
Wydaje mi sie ze moment ten nastapil podczas ostatniego zebrania
Wspdlnoty Mieszkaniowej z Zarzadca nieruchomosci Status. Od dawna nie
otrzymywalem zadnych wiadomosci informacyjnych, poza mailami
dotyczacymi rozliczen za oplaty. Nie naleze do o0séb, ktore aktywnie
uczestniczyly w poprzednich zebraniach ale postanowilem sie
zaangazowac i poswieci¢ troche czasu na sprawy osiedla. Kazda inicjatywa,
jaka bedzie poruszona przez Rade Osiedla (RO) wraz ze Status, zostanie
szczegdlowo opisanai przedstawiona w formie Newslettera.

Newsletter jest dedykowany dla wlascicieli mieszkan naszej Wspdlnoty.
Jezeli jednak wynajmujemy mieszkanie bliskim i chcemy ich upowaznic do
brania udzialu w inicjatywie, to prosze o wiadomos¢ na newsletter@yc2.pl
z udzieleniem “pelnomocnictwa”.

Informacje kontaktowe

Administrator: Monika Gosztyla tel. kom. 735 954 255 e-mail: batalionow2@status.pl
Zarzadca: Piotr Dutkiewicz e-mail: dutkiewicz@status.pl

Ksiegowos¢: Agnieszka Krulak dyzur: poniedziatek i czwartek 9:00 - 15:30

tel.: 22 329 21 13 e-mail: ksiegowosch@status.pl

Konserwator Hagler tel. 696 814 647

Koordynator czystosci AMALTEA tel. 780 643 901

Ochrona Tifom tel. 888 535 115

Rada Osiedla e-mail: rada@yc2.pl

brslosz Rlznet
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MIESZKANCY OSIEDLA!
Ruszamy z pierwszym
Newsletterem YC II. Vol.a

Dotyczy on inwestycji ktére beda
miaty (lub juz majg) miejsce na
naszym osiedlu. Na pierwszy rzut
idzie Instalacja Fotowoltaiczna PV,
a w dalszej czesci na chwile uwagi
zashuza jakze wyczekiwane Tablice
Informacyjne. Ponizszy tekst ma na
celu w obiektywny i przystepny
sposob zobrazowac inwestycje, w
ktérych partycypujemy My
wszyscy. Jezeli pojawia  sie
jakiekolwiek pytania, prosze
kierowac¢ je na maila rada@yc2.pl
Oczywiscie postaramy sie udzieli¢
odpowiedzi na wszystkie pytania, w
miare mozliwosci zwigzanych z
wiedza jaka posiadamy i czasem
(wolnym  po  pracy) jakim
dysponujemy.

Informacja o instalacji fotowoltaicznej

Z przyjemnoscia informujemy, ze na naszym
osiedlu Young City II, Batalionéw Chlopskich
87B i 87C ruszyla instalacja  paneli
fotowoltaicznych!
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Ponizej przedstawiam szereg informacji dotyczacych catego procesu. Od
gtosowania, poprzez wybdr oferty, przeprowadzenie audytow, az po ekspertyze
dachu i samg instalacje paneli.

Wszystkie oferty byty zbierane zaréwno przez Rade Osiedla (RO) jak i Zarzadce
Nieruchomosci, w tym wypadku Status. Kazda decyzja byta zatwierdzana w
porozumieniu pomiedzy (RO) a Status. W nastepujgcy sposdb przebiegaty prace
nad zbieraniem ofert, az po wybdr wykonawcy i przeprowadzenie niezbednych
audytow.

Przebieg zdarzen zwigzanych z Instalacjg Fotowoltaiczng PV
Wrzesien 2020 — zebrane byty pierwsze oferty.

Marzec 2021 — na zebraniu WM zostata poddana gtosowaniu uchwata dotyczgca
instalacji PV.

Listopad 2022 — wystane kolejne zapytania o oferty.

Marzec 2023 - uchwata dotyczgca instalacji PV zostata przegtosowana. W
gtosowaniu brato udziat 175 osdb za 143, przeciwko 32

Kwiecien 2023 - otrzymalisSmy wstepne oferty na nadzdér oraz audyt,
zaakceptowalismy zrobienie audytu.

Lipiec 2023 — mamy zrobiony audyt optacalnosci instalacji PV.

Pazdziernik 2023 - otrzymalismy oferte Ocean Energy na nadzdr. Spotkalismy sie
z przedstawicielem Esoleo i otrzymaliSmy pierwszg oferte na kompleksowe
wykonanie instalacji wraz z ekspertyzami i pomoca w ztozeniu wniosku BGK.
Listopad 2023 - zlecenie wykonania ekspertyzy dachu przez Esoleo. Negocjacje
cenowe oferty.

Grudzien 2023 - wykonanie ekspertyzy nosnosci dachu.

Luty 2024 - podpisanie umowy z Esoleo oraz ztozenie wniosku do BGK.

Kwiecien 2024 - rozpoczecie prac montazowych.

Zbiorka Ofert:
2020.04.06 EN2 EnergyNAT
2020.07.08 Centrum OZE
2020.07.13 Doradcy Energetyczni
2020.07.15 AXPO
2020.07.23 Topcoat
2022.11.25 Soon Energy
2023.10.31 Esoleo
2023.11.24 Esoleo
2024.02.13 Esoleo
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Audyty:

W celu obliczenia zwrotu kosztéw inwestycji zostat przeprowadzony Audyt. Koszt

inwestycji to 417 998 pIn netto (451 437,84 pln brutto). Potowa tej kwoty zostanie

zrefundowana przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii (MRIT) za posrednictwem

Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK). Dzieki temu dofinansowaniu, zwrot kosztu

inwestyciji spada o potowe z10 do 5 lat.

Audyt przeprowadzono przez Ocean Energy Sp. z 0.0. NIP 7010635689 Ocean

Analytica (Podejmuj najlepsze decyzje) w dniu 2023/07/31

Analize wykonano na podstawie pomiarow wykonanych w dniach 06.06.2023-

21.06.2023

Analize przeprowadzono przyjmujgc nastepujgce zatozenia analityczne:

Przyjete zatozenia:

- Srednia cena odsprzedazy energii do zaktadu energetycznego: 0,5 zt/1kWh

- Cena zakupu energii od zaktadu energetycznego: 1,5 zt/1kWh

- Cena dystrybuciji wyznaczona zostata na poziomie 0,30 zt/1kWh

- Przyjeto ze koszt budowy instalacji za 1 kW wynosi 4000 pin netto.

Wynik analizy:

PPE licznik nr 1386797, ul. Batalionow Chtopskich 87B — scenariusz zachowawczy:
orientacyjny koszt inwestycji w instalacje 50kWp netto: 200 000 zt

(4000 zt za kWp);

- prognozowane roczne oszczednosci wynikajgce z budowy instalacji PV: 53 728 zt;

- okres przekroczenia progu optacalnosci: 4-5 lat (niezaleznie od stopy dyskonta O-

10%).

PPE licznik nr 1352389, ul. Batalionow Chtopskich 87C - scenariusz zachowawczy:

- orientacyjny koszt inwestycji w instalacje o mocy 50kWp netto: 200 00O zt

(4 000 zt za TkWp);

- prognozowane roczne oszczednosci wynikajgce z budowy instalacji PV: 56 049 zt;

- okres przekroczenia progu optacalnosci: 4-5 lat w zaleznosci od stopy dyskonta

(0-10%).

Zamierzam w tatwy sposodb sprawdzi¢ (w przyblizeniu) szacunki audytu. Wystarczy

ze sprawdze rachunki za prad (catej wspdlnoty za czesci wspdlne) z 12 miesiecy

przed uruchomieniem instalacji i poréwnam z rachunkami za prad z 12 miesiecy po

uruchomieniu instalacji (w analogicznym okresie). Oczywiscie zweryfikuje stawki za

prad, poniewaz te pewnie znaczgco pojda w gore od lipca 2024 i oblicze kwote,

jaka zaoszczedzita wspdlnota w rok czasu. Powinna to by¢ 1/5 wartosci potowy

inwestycji czyli ok. 45 143 pIn w przyblizeniu. Jestem ciekaw jak to wyjdzie w

praktyce.
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Ekspertyza dachu:

Kolejnym krokiem byta Ekspertyza dachu przed instalacjg. Przeprowadzana jest
w celu oceny jego stanu technicznego i nosnosci pod katem mozliwosci
zamontowania instalacji fotowoltaicznej. Ma ona na celu zapewnienie
bezpieczenstwa i efektywnosci dziatania systemu fotowoltaicznego. Parametry
ktore byty sprawdzane to; Ocena nosnosci dachu, rodzaj konstrukcji oraz stan
techniczny dachu.

Zostata wykonana przez:

Mgr inz. Roman Ksiezak

nr. ewid. MAZ/0472/PBKb/18

ESOLEO Sp. z o.0.

Al. Wyscigowa 6

Data opracowania Grudzien 2023

Opis budowy dachu:

Stropodach stanowi zelbetowa ptyta monolityczna. Na ptycie warstwa
hydroizolacji w postaci papy termozgrzewalnej, izolacji termicznej XPS oraz
pokrycie z papy bitumicznej z warstwa zwiru ptukanego frakcji 16-32 o grubosci
warstwy min. 6cm. Ptyta monolityczna o gr. 20cm obwodowo ptyta zwiericzona
attyka.

Wynik Analizy dla budynkdéw Bataliondw Chtopskich 87B i 87C:

Obcigzenia state

kN/m?2 yf kN/m2

Char. Oblicz.
1 Zwir gruby 1,28 1,35 1,73
2 Papa termozgrzewalna 0,20 135 0,27
3 Styropian 0,18 1,35 0,24
4 Papa podktadowa 0,10 1,35 0,14
5 tynk gipsowy 0,18 1,35 0,26

1,95 1,35 2,64

Obcigzenia zmienne

kN/m2 yf kN/m2
1 Snieg Il strefa 0,72 1,50 1,08
panele fotowoltaiczne 0,70 1,35 0,95
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Uwaga! Ze wzgledu na brak dokumentacji konstrukcyjnej budynku - brak
mozliwosci poréwnania szczegoétowych wynikow obliczen i sprawdzenia siatek
zbrojeniowych w stropodachu. Wykonano uproszczone obliczenia polegajgce na
porownaniu istniejgcych i planowanych obcigzen.

.Obecnie obcigzenia state oddziatujgce na stropodach wynoszg 1,95 kN/m2. Aby
umozliwi¢ montaz instalacji fotowoltaicznej nalezy zastapi¢ obciazenie zwirem
(normowo 128 kN/m2) instalacja panelami fotowoltaicznymi. Srednie
obcigzenie od instalacji wynosi 0,70 kN/m2, lokalnie obcigzenie od balastu i
instalacji PV moze wynosi¢ nawet 11 kN/m2 co jednak jest mniejsze od
istniejgcego obcigzenia kamieniami.”

W zwigzku z powyzszg ekspertyzg, postanowiono iz balast z bloczkdw
betonowych, zostanie zastgpiony workami z zwirem usunietym z czesci dachu. Na
zdjeciach w dalszej czesci artykutu bedzie widoczne zastosowane rozwigzanie.

Rodzaj Paneli oraz Falownika zastosowany do wykonania Instalacji
(87B i 87C)

245 szt. modutéw fotowoltaicznych LONGI SOLAR 405 Wp

2 szt. falownik HUAWEI SUN2000-40KTL-M3

Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej:

Dla oséb ktdre wynajmuja lub planujg sprzedac nieruchomos¢ na naszym osiedlu,
Instalacja PV wptynie pozytywnie na wynik $Swiadectwa charakterystyki
energetycznej dla lokalu oraz budynku. Obowigzek posiadania w okreslonych
sytuacjach sSwiadectwa charakterystyki energetycznej budynku lub czesci
budynku wynika z prawa europejskiego (Zielony tad). Coraz popularniejsze
instalacje fotowoltaiczne mogg mie¢ duzy wptyw na charakterystyke
energetyczng budynku. Ten wptyw jest tym wiekszy, im wiekszy udziat w
budynku urzadzen wykorzystujgcych energie elektryczng do ogrzewania,
wentylowania, przygotowania cieptej wody uzytkowej, chtodzenia i oswietlenia.
Okresy Gwarancji

- moduty fotowoltaiczne Longi Solar na wady ukryte przez okres 12 lat,

- gwarancja produktywnosci modutéw fotowoltaicznych Longi Solar o wartosci
nie mniejszej niz 84,8% przez okres 25 lat,

- gwarancja na falownik Huawei przez okres 5 lat,

- gwarancja mechaniczna na konstrukcje przez okres 15 lat,



Monthly Neysletter newsletter@yc2.pl

Tablice Informacyjne YC 11

Kolejna inwestycja juz nie taka strategiczna ale réwniez istotna dla lokatoréw. Sa to
Tablice informacyjne. \V celu zapewnienia tatwiejszej komunikacji na osiedlu, zostaty
zamowione tablice informacyjne. Bedg one instalowane w najblizszym czasie. Teraz
juz nasi goscie, kurierzy czy dostawcy jedzenia bedg mieli szanse na fatwiejsze
Zlokalizowanie mieszkania. Ponizej grafika przedstawiajgca projekt oraz rozmieszczenie
tablic.

Wspolnota mieszkaniowa Young City II
ul. Batalionéow Chtopskich 87B i 87C, 01-307 Warszawa

1 ul. Szeligowska 1

Legenda key to symbols

numer budynku

878! 87Cc building number
numer klatki
A( B' C entrance number 87C 87C

jestes tutaj

. you are here
drogi i ciggi piesze C
roads and sidewalks A

Spis lokali listof apartments Gkl @ o= 2 EEEEEE

budynek klatka numery lakali
build ng entrance apartment numbers

878 A 1-77

878 B 78 - 154 B Py A
87¢C A 1-75
87¢C B 76 - 93
87¢C C 94 - 138
87B [i 87B
1 1

4

Obiekt monitorowany )
Video surveillance | ul. Batalionow Chtopskich |
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Wspodlnota mieszkaniowa Young City II
ul. Batalionow Chtopskich 87B i 87C, 01-307 Warszawa

1 ul. Bataliondéw Chtopskich 1t

Legenda key to symbols

| I— L__J numer budynku
8 7 B 87 B 878! 87C building number
numer klatki
A' B" c entrance number
jestes tutaj
L wou are here
A B drogi i ciagi piesze
roads and sidewalks
Spis lokali  list of apartments
budynek klatka  numery lokali
B building entrance apartment numbers
876 A 1=77
A . C 878 B 78 - 154
87C A 1-75
87c B 76 -03
87c 87C 87C C 94 - 138

»

i
Obiekt monitorowany

! ul. SZEHQOWSka ! Video surveillance
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Zdjecia Instalaciji z budynku 87B
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Instalacja Fotowoltaiczna
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Na zakoriczenie pragne jeszcze uzupetnic tekst o informacje, ktére ujrzaty swiatto
dzienne w podzniejszym czasie i z przyczyn technicznych nie zmieszczg mi sie w
“zaktadce” dotyczgcej Gwarancji.

e 15 lat rozszerzonego wsparcia technicznego, ktdére polega na statym
monitoringu instalacji, zdalnej diagnostyce, wsparciu w zgtaszaniu reklamacji
gwarancyjnych do producentow sprzetu

e 5 lat gwarancji na montaz i w tym okresie 4 przeglady techniczne w cenie
(trzeba je wykonywac co roku — wymog BGK - koszt ok. 2000 zt za jedna
instalacje). to 16000 pIn do przodu dla catej Wspolnoty! (w okresie 4 lat)

Zakonczenie
/

Nastepny Newsletter Vol.2 ukaze sie juz wkrotce. Bedziemy w nim poruszac
kwestie gtosowan na Uchwaty, ktére majg strategiczny wptyw na sprawne
funkcjonowanie osiedla. Nie chcemy powtdrki z tegorocznej “rozrywki”, w postaci
doptat do czynszéw, za zalegtosci powstate w duzym stopniu w wyniku braku
gtosowan pod Uchwatami.

Wiece] szczegotdw juz niebawem. Mam nadzieje, ze dotrwaliscie do konca i
bedziecie naszymi statymi czytelnikami.

brsbosz Klzanef



